ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

L
Zmluvné strany

1, Prenajimatel: Obec OSLANY
Nimestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO; 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupena starostom obee Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel) na jednej strane

a
2. Néjomca: Eleonora §UFLIARSKA, rod, Chalupova
‘bytom: 972 47 Oslany, Vchodna 989/4

ako néjomea (d'alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do najmu na dobu uréitd nédjomny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionélneho rozvoja SR z 185. jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
2o dila 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni vinosu z 28.
novembra 2007 & V-1/2007,
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zéviznym
nariadenim o nakladan{ s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obee Oslany.
Prenajimatel” prenechéva néjomeovi do najmu byt €. 01 nachadzajtci sa v bytovom dome
¢. stip. 989/4 na Vychodnej wulici, postavenom na parc.C. 2022/201, v k.t obce Oslany,
na prizemi - I. nadzemnom podiai, pozostavajlci z 2 izieb, kuchyne a prislufenstva.
Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti ndjomeu o predi¥enie najomného vzrahu
zo dila 20. 01. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 11/2020 Obecného zastupitel’stva obce Oslany zo difa
30. 01. 2020, bod 1., pism. d) o prediZeni nagjomného vzt'ahu,
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, §tandardny
- celkova vmera podlahovej plochy bytu vm* 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm* 32,20
- vykurovanie bytu; centralna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu si: latkové pivnica 3. 1.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori stidast’ néjomne;j
zmluyy.
1.
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zénik niajmu

Byt uvedeny v &1 II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditt od 01. 02, 2020 do 31. 01, 2021,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok n4jmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,

V pripade, %¢ bude mat’ nijomca najomného bytu zdujem o predizenie ngjomného vzfahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pre ukondenim platnosti najomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
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Grad Oslany pisomnt ¥iadost spolu sdokladmi prenkazujcimi prijem oséb k31, 12.
predchédzajuceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediéenie podan ndgjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavri najomnd zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na kioré bola uzavretd, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem os6b nepreveruje.

Néjormny vztah méze podas dojednanej doby trvania najmu zaniknat’:

- uplynutim doby ndjmu, ak nebola tito doba prediiené,

- pisomnou dohodou zmluvnych strin k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany nijomcu, pridom najom bytu sa skondi poslednym dhiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak ngjomea a uZfvatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vdas
néjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za &as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim bfva, napriek pisomnej v{strahe hrubo potkodzuje prenajaty byt a jeho
prisluienstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuifvajt prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné lidely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne porufuji pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuj bezpednost' alebo poruduji dobré mravy v dome,

€) neuZivaji byt bez véZinych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uveden¢ na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji névitevy kratiie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dbvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no u¥ivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorgeh vykonavani byt alcbo
dom nemoZno uzivat'.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

V ostatnych otdzkach sa skontenic n&jmu riadi ustanoveniami Ob&ianskeho zadkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia nijmu je néjomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom dobe uZfvania.

Iv.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a Gthrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika nsjomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch prévnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

N4jomea sa zavizuje platit’ odo diia podpfsania ndj omnej zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu n&jomné vo vyske 142,50 € mesa&ne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania najomne; zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovii Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyike 58,92 € mesacne.

Po uplynut{ zittovacicho obdobia (kalendimeho roka) bude zéloha podla pristunych platnych
pravnych predpisov vyd&tovand. Pripaduy nedoplatok je ndgjomea povinny ubhradit’ najneskor do
7 dnf na Gdet spravcovskej spoloénosti BENET, sx.0., s0 sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, &slo tiétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .

Prilobou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uZfvanim bytu.
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Négjomca je povinny platit’ ndjomné a zélohové uhrady za plnenie poskytované s u¥vanim bytu
mesalne vo vy§ke 201,42 Fur, splatné do 15.dila v mesiaci za aktudlny mesiac na wdet
spraveovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na udet spraveu najneskor v defi splatnosti. -

Ak najomea nezaplati n4jomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vygke 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka?dy deil ome¥kania.

Ak bude nijomcea prenajimatelovi dlhovat na ndjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obcee a informadnej tabuli obee, uvedie meno, adresu a vy§ku dlhu n&jomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednavart’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

Néjomcea zaroveti berie na vedomie, ¥e dodavky ostatngch sluZieb spojenych s u¥fvanim bytu, ako
dodavak studenej vody, TV, tepla, dodévku elekirickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tfidrzba zabezpeSuje spréaveovska spolotnost” BENET, s.r.0., so sidlom
Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 medz
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti nijomecov bytu

Prava a povinmosti zmluvnych strdn sa riadia Obtianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prdv a povinnost{ sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp,

povinnostiach;

a) Néjomea pred podpisanim nijomnej zmluvy zio#il na Hidet obce Oslany v tvare TBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finan¥nl zébezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 1 140 € ako
finantni zébezpeku na krytie $kod vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najommom a sluZieb spojenych s u¥fvanim bytu. Ndjomca tito povinmost’ splnil diia
18. 01. 2013, Po dohode zmluvnych strén sa suma finanénej zdbezpeky nement,

Ak d6jde zo strany ndjomeu k neplateniu najomného a dhrad sluZieb bude s nim ukonéeny
néjomny vzt'ah pred uplynutim rodnej doby a nezaplatend Sast’ ndjomného a sluieb spojenych
s ndjmom bude uspokojena z poukézanej finan¢nej zdbezpeky. Alikvoind Siastka, ktora zostane
po odpocitan nezaplateného nijomného a shuZieb spojengch s na4jmom sa nijomeom vrati pri
skonSeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni najmu na Glet, ktory urdili n&jomcovia.
Podmienkou vritenia finanénej zébezpeky je aj predloZenic odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

Vpripade, ak déjde ku skondeniv nijommého vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
ngjomného a Ghrady sluzby spojenej s najmom, pri¢om potas celej doby trvania n&jmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na stranc najomcov a najomcovia v Sase skondenia
néjmu nebuda mat’ voi obei Ziadne z4viizky spojené s u¥vanim najomného bytu, bude finanéng
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondend néjmu na ulet, ktory urdil nijomca. Podmienkou
vratenia {inanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujGceho odhlasenie
z trvalého pobytu. .

b) Prenajimatel je oprivneny 10% z finannej zébezpeky zadriat do doby mnajbliZsicho
vyuctovania sluZieb spojenych s uZvanim bytu za tlelom zapoditania zavizkov najomen
vzniknutyeh z titulu vyudtovania zalohovych tihrad.

¢) Do tychto bytov sa md¥e na trvaly pobyt prihlsit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zijh
v spolodnej domécnosti a roditia najomeu, Ngjomca nesmie dat” prideleny byt do prendgjmu
Ziadnej osobe. Néjomca musi tento byt riadne a osobne u¥ivat,

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skongeni najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so stdasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoino realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na nagjomcov.

g) Néjomca nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

'h) Najomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny Urad Oslany kaZda zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. AK nastane takd pravna skutolnost’, Ze
n4jomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tuto skuto¥nost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ ngjom.

i) Né&jomea najomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukon$end n4jmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek sposobom.

j) K terminu ukonZenia ndjmu je nijomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody aje povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit’. '

K) Zmiuvné strany sa dalej dohodli, Ze za ftelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia n4jomného vztahu nijomca edte pre uzavretim tejto néjormej zmluvy spisal dita 01.
02. 2013 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Mi3ika I.
2752/4 A, notarsku zépisnicu &, N 30/2013, NZ 3406/2013, NCRIs 3501/2013, v ktorej vyhlésil,
e sthlasi s exektciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre- pripad, Ze
n4jomny vztah medzi zmluvagmi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek dévodu upraveného
v néjomnej zmluve a nijomca dobrovofne neuvofni a neodovzda uZivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zépisnici zérovedl ndjomca uréil aj miesto na ktoré budd vypratané
vietky hnutelné veci patriace n&jomcom, nachidzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stiva sifastou aj tejto najomuoej zmluvy.

) V pripade, e sa néjomca k terminu ukonZenia néjomme; zmluvy z uvedeného bytu necdstahuje,

' sprhvea zabezpeS{ vypratanie néjomneho bytu na niklady nijomcov na miesto urlené
v notarskej zapisnici.

m) Mesatny &isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako stdet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podla osobitného predpisu je vy3si ako Zivotné minimum, vypotitané
7 prijmu za posledny kalend4rny rok ako podiel tohto prijmu a pristu§ného poftu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvydeny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem oséb, ktorych prijmy sa posudzuji spologne podFa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR €. 443/2010 o dotaciich na rozvoj byvania
a socilnom byvani.

VL

Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovngch osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndjomca vykonavat Ziadnu podnikatel'skt &inmost’,

- vhbytovom dome bude spolodny rozvod televizneho signal,

- montovanie individualnych antén je mo#né len na zéklade pisomnej Ziadosti najomcu a povolenia
prenajimatela,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mbZe néjomca vbyte chovat’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajfmatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu néjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velke a nebezpetné plemend psov) nie je moiné
chovat’ ani so stthlasom ostatnych nédjomcov, ‘

- nAjomca sa zaviizuje pocas ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beZznou Adrzbou, pricom pojem drobnych
opréy a nikladov spojenych s beZnou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
vzneni neskoriich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektore ustanovenia ob&ianskeho
zékonnika.
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- ndjomea je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomea je povinny podielat’ sa na Sisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomeovia bytov,

2. Osobné udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnjch Gdajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Gdajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnjch idajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. :
Informécic o spractivani osobnjch tidajov prevédzkovatelom st dotknutym osobim k dispozicii na
webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzicke] podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisludného zamestnanca prevédzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarant
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobngch tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, e bola oboznamens s poskytnutim
svojich osobnych tdajov prevadzkovatel'om spolotnosti BENET, s. 1, 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykondvajicej spravu v bytovych domoch pre tidely sprivy a gj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za ti¥elom vyméhania pohl'adavok.

VII.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto n4jomnej zmluvy sa mé#u uskutodtiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran,

2. Pokial' tdto n&jomnd zmluva neobsahuje bliZie ustanovenia, vzfahuju sa na ndjomny vzt'ah
prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika, len v pripade, ¥e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahujt indi Gpravu.

3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr# prenajimatel’ a jeden
rovnopis ndjomca.

4. Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost ditom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obee,

V Oslanoch, diia 31. 01, 2020 v Ostanoch dia A1 2020

----------------------
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